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บทคัดยอ 

 งานวิจัยน้ี มีวัตถุประสงคเพ่ือวิเคราะหแบบรูปการรุกล้ําของพ้ืนที่ชนบทและเกษตรกรรมในจังหวัด
ทองเที่ยวของไทย มีพ้ืนที่ศึกษาครอบคลุมที่ดินประเภทชนบทและเกษตรกรรมตามขอบังคับผังเมืองรวม
เมืองกาญจนบุรีบริเวณแมนํ้าแควใหญ วิธีการวิจัยเปนการวิจัยเชิงคุณภาพ การรวบรวมขอมูลการใช
ประโยชนที่ดินปจจุบันใชการอานภาพถายจากดาวเทียมประกอบการสํารวจภาคสนามโดยตรง และขอ
อนุเคราะหขอบังคับและการใชอาคารในเขตผังเมืองรวมเมืองกาญจนบุรีจากกรมโยธาธิการและผังเมือง 
วิธีการวิเคราะหขอมูล ใชการวิเคราะหเชิงเน้ือหา ผลการวิจัย พบวามีสิ่งปลูกสรางรุกล้ําในเขตพ้ืนที่ชนบท
และเกษตรกรรมเปนแนวยาวตามทางหลวงจังหวัดหมายเลข 3305 ที่ขนานกับแมนํ้าแควใหญ ซึ่งมีพ้ืนที่ 
318.91 ไร หรือคิดเปนรอยละ 4.21 ของพ้ืนที่ศึกษา โดยปรากฏการใชประโยชนอาคารตกอยูในหมวดขอ
หามใน 3 ลักษณะ คือ การใชอาคารเพ่ือการอยูอาศัยประเภทบานแถว เพ่ือการพาณิชยกรรม และเพ่ือการ
อุตสาหกรรม โดยพบบานแถวกระจายอยูทั่วไป ในขณะที่การใชอาคารเพ่ือพาณิชยกรรม พบในลักษณะของ
อาคารพาณิชยที่มีการทําธุรกิจเก่ียวเน่ืองกับการทองเที่ยว ซึ่งกระจุกตัวในเขตหมู 3 ตําบลทามะขาม สวน
การใชอาคารเพ่ือการทําอุตสาหกรรม พบบริเวณทางหลวงแผนดินหมายเลข 3305 ในสวนของการใชอาคาร
ในหมวดการใชที่ดินรอง ทั้งน้ี ในสวนของการรุกล้ําในลักษณะของการใชประโยชนที่ดินรองที่เกินสัดสวนที่
กําหนดไวในผังเมืองรวม  ยังไมปรากฏเดนชัด  

คําสําคัญ: การรุกล้ํา พ้ืนที่ชนบทและเกษตรกรรม จังหวัดทองเที่ยว 

 

Abstract  

 The research was aimed to analyze pattern of the encroachment to rural and 
agricultural areas in the center of Kanchanaburi province which has been known for 
tourism destination in Thailand. The study area covered the area being identified as rural 
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and agricultural lands in the Kanchanaburi master plan with the focus of both sides of 
Kwai Yai River. The research applied qualitative approach.  Satellite image readings and 
direct field survey were used to collect existing uses of land and building. Furthermore, 
the details on planning regulation and building uses were requested from the Department 
of Public Works and Town & Country Planning. To analyze data, content analysis approach 
was used.  The research findings revealed that 318.91 rais of build-up areas (4.21% of the 
study area) were encroached to the rural and agricultural areas. Encroachment was found 
in 3 types of land uses; row houses, commercial, and industrial uses.  Row houses were 
normally found throughout the study area, whereas the commercial buildings were found 
in Moo. 3 Tambon Tha Ma Kham and the industrial uses were found along both sides of 
the provincial highway no. 3305 in the western side of Kwai Yai River.  In relation to the 
building uses that were identified as ‘minor uses’ under the land use regulations or 
compatible uses, little was found. 

Keywords: encroachment, rural and agricultural areas, tourism destination province  
 

1.บทนาํ 

  ในยุคปจจุบัน เปนที่ยอมรับวาการทองเที่ยวเปนสาขาธุรกิจที่ทํารายไดใหกับประเทศตางๆ เปน
จํานวนมาก จนถือเปนสาขาการผลิตหลักที่มีความสําคัญตอการพัฒนาทางเศรษฐกิจของประเทศ ธุรกิจการ
ทองเที่ยวจึงมีการเติบโตอยางตอเน่ือง ในกรณีของประเทศไทย ธุรกิจการทองเที่ยวทํารายไดใหกับประเทศ 
อยางมหาศาล โดย สํานักงานคณะกรรมการพัฒนาการเศรษฐกิจและสังคมแหงชาติไดสรุปขอมูลมูลคา
ผลิตภัณฑมวลรวมในสาขาตางๆ ไวในเอกสารวิชาการ เรื่อง “GDP ไตรมาสที่สามป 2558 และแนวโนมป 
2558 – 2559” วาในชวงไตรมาสที่ 3 ของป 2558 ธุรกิจการทองเที่ยวทํารายไดใหกับประเทศถึง 359.1 
พันลานบาท เพ่ิมขึ้นจากชวงเดิมของป 2557 ถึงรอยละ 25.4 โดยสาขาโรงแรมและภัตตาคารมีการขยายตัว
เปนอยางมากโดยเฉพาะในจังหวัดที่ เปนจุดหมายของการทองเที่ยวที่สําคัญของไทย (สํานักงาน
คณะกรรมการพัฒนาการเศรษฐกิจและสังคมแหงชาติ, 2558)  
  การเติบโตของธุรกิจการทองเที่ยว สงผลใหมีการขยายตัวของโรงแรม ภัตตาคาร รวมไปถึงการคา
การบริการที่เก่ียวของกับการทองเที่ยวทั้งในพ้ืนที่แหลงทองเที่ยวและบริเวณโดยรอบ รวมไปถึงพ้ืนที่
ศูนยกลางจังหวัดที่เปนจุดหมายของการทองเที่ยวมาโดยตลอด โดยในกรณีหลัง พบการขยายตัวของสิ่งปลูก
สรางในพ้ืนที่ชานเมืองที่เปนพ้ืนที่โลงวางที่งายตอการพัฒนาอยางเดนชัด อน่ึง จากการศึกษาวิชาภูมิศาสตร
การพัฒนาและวิชาการวางแผนการใชประโยชนที่ดินและการพัฒนาทองถิ่น ทําใหทราบวาพ้ืนที่โลงวางซึ่ง
บัญชีทายกฎกระทรวงที่บังคับใชผังเมืองรวมกําหนดใหเปนพ้ืนที่ชนบทและเกษตรกรรมน้ัน นอกจากมี
ประโยชนเพ่ือเปนแหลงผลิตอาหารและวัตถุดิบต้ังตนที่สําคัญในภาคอุตสาหกรรมแลวน้ัน ยังมีบทบาทสําคัญ
ในการหยุดย้ังหรือชะลอการขยายตัวของเมืองเพ่ือไมใหพ้ืนที่น้ันมีการพัฒนาที่เกินขีดจํากัดของระบบ
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สาธารณูปโภคสาธารณูปการที่แสดงความสามารถในการรองรับการใชประโยชนที่ดินเพ่ือชนบทและ
เกษตรกรรม ดวยบทบาทและหนาที่ของพ้ืนที่ชนบทและเกษตรกรรมดังกลาว หากมีการรุกล้ําของอาคารสิ่ง
ปลูกสรางเพ่ือรองรับการขยายตัวของธุรกิจการทองเที่ยว จะสงผลลบตอสมดุลแหงการใชประโยชนที่ดินใน
เขตผังเมืองรวมของจังหวัดทองเที่ยวโดยตรง  
 งานวิจัยในครั้งน้ี พัฒนาขึ้นเพ่ือทําความเขาใจในแบบรูปของการรุกล้ําพ้ืนที่ชนบทและเกษตรกรรม
ในจังหวัดที่เปนจุดหมายปลายทางของการทองเที่ยวที่สําคัญของประเทศซึ่งมีรายไดจากสาขาการผลิตนอก
ภาคการเกษตรที่โดดเดนมาก เพ่ือใหหนวยงานที่เก่ียวของสามารถนําผลการวิจัยไปใชในการควบคุมการรุก
ล้ําหรือกําหนดทิศทางการใชประโยชนที่ดินเพ่ือชนบทและเกษตรกรรมใหมีการเปลี่ยนแปลงภายใตขีดจํากัด
ของระบบสาธารณูปโภคและสาธารณูปการที่มีอยู โดยเลือกพ้ืนที่ศึกษาที่เปนตัวแทนจังหวัดทองเที่ยวในภาค
ตางๆ ของไทย ไดแก จังหวัดกระบ่ี (ภาคใต) จังหวัดกาญจนบุรี (ภาคตะวันตก) จังหวัดเชียงใหม (ภาคเหนือ) 
จังหวัดตราด (ภาคตะวันออก) และจังหวัดนครราชสีมา (ภาคตะวันออกเฉียงเหนือ) อยางไรก็ตาม บทความ
วิจัยน้ี นําเสนอผลการวิจัยเฉพาะในกรณีของจังหวัดกาญจนบุรีซึ่งเปนสวนหน่ึงของพ้ืนที่ศึกษาในชุด
โครงการวิจัยที่สามารถดําเนินการสํารวจพ้ืนที่และรวบรวมขอมูลเพ่ือตอบวัตถุประสงคของการวิจัยได
สะดวกที่สุดในระยะเวลาอันจํากัด  
 
2. วัตถุประสงคในการศึกษา 

งานวิจัยน้ี มีวัตถุประสงคหลัก เพ่ือวิเคราะหแบบรูปการรุกล้ําของพ้ืนที่ชนบทและเกษตรกรรมใน
จังหวัดทองเที่ยวของประเทศไทย โดยแบบรูปของการรุกล้ํา พิจารณาจาก 4 ประเด็น ดังน้ี  

1. ขอกําหนดการใชประโยชนที่ดินตามกฎกระทรวงที่ใชบังคับผังเมืองรวมของเมืองที่เปนศูนยกลาง
ของจังหวัดทองเที่ยวของไทย 

2. ลักษณะของการเปลี่ยนแปลงของพ้ืนที่ปกคลุมดินในบริเวณที่ผังเมืองรวมกําหนดใหเปนพ้ืนที่
ชนบทและเกษตรกรรม 

3. ลักษณะของการใชประโยชนอาคารในบริเวณที่ผังเมืองรวมกําหนดใหเปนพ้ืนที่ชนบทและ
เกษตรกรรม 

4. ความสอดคลองของการใชประโยชนที่ดินและอาคารในพ้ืนที่จริงกับขอกําหนดการใชประโยชน
ที่ดินตามกฎกระทรวงที่ใชบังคับผังเมืองรวม 
 
3. กรอบแนวคิดและคําถามการวิจัย 

ในการสรุปแบบรูปของการรุกล้ําพ้ืนที่ชนบทและเกษตรกรรมในจังหวัดทองเที่ยวของไทย ซึ่งใน
กรณีน้ี คือ จังหวัดกาญจนบุรี วิเคราะหจากความสอดคลองของการใชประโยชนที่ดินและการใชประโยชน
อาคารในพ้ืนที่จริงกับการใชประโยชนที่ดินตามกฎกระทรวงที่ใชบังคับผังเมืองรวม ทั้งน้ี การช้ีวัดการรุกล้ํา 
พิจารณาจากปรากฏการณเชิงพ้ืนที่ 2 ลักษณะ คือ เมื่อพบการใชประโยชนที่ดินหรือการใชประโยชนอาคาร
ใน ‘หมวดขอหาม’ ตามขอกําหนดฯ และการใชประโยชนที่ดินหรือการใชประโยชนอาคารใน ‘หมวดการใช
ที่ดินรอง’ ที่มีพ้ืนที่เกินจากสัดสวนที่กําหนดไวในขอกําหนดฯ (ภาพที่ 1) 
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ภาพที่ 1  กรอบแนวคิดของการวิจัย 
 
สําหรับงานวิจัยน้ี กําหนดคําถามการวิจัยใหสอดคลองกับวัตถุประสงคของการวิจัย คือ แบบรูปของ

การรุกล้ําพ้ืนที่ชนบทและเกษตรกรรมในจังหวัดทองเที่ยวของไทยมีลักษณะใด โดยกําหนดคําถามรอง ดังน้ี 
1. ผังเมืองรวมของเมืองที่เปนศูนยกลางของจังหวัดทองเที่ยวของไทยมีขอกําหนดการใชประโยชน

ที่ดินที่เกี่ยวของกับที่ดินประเภทชนบทและเกษตรกรรมอยางไร 
2. พ้ืนที่ชนบทและเกษตรกรรมมีการเปลี่ยนแปลงของสิ่งปกคลุมดินหรือไม อยางไร 
3. สิ่งปลูกสรางในเขตพ้ืนที่ชนบทและเกษตรกรรม มีการใชประโยชนอาคารในลักษณะใด 
4. การใชประโยชนที่ดินและการใชประโยชนอาคารในพ้ืนที่ชนบทและเกษตรกรรม มีความ

สอดคลองกับการใชประโยชนที่ดินตามขอกําหนดฯ หรือไม อยางไร 
 
4. เทคนิควิธีการวิจัย 

งานวิจัยน้ี รวบรวมขอมูลดวยขออนุเคราะหขอมูลขอกําหนดการใชประโยชนที่ดินตามกฎกระทรวง
ที่ใชบังคับผังเมืองรวม การแปลภาพถายจากดาวเทียม ประกอบการสํารวจภาคสนามโดยตรง วิธีการ
วิเคราะหขอมูล ใชการวิเคราะหเชิงเน้ือหาประกอบการซอนทับขอมูลโดยใชโปรแกรม ArcGIS  
 
5. ผลการศึกษา 
  

5.1 ขอกําหนดผังเมืองรวมจังหวัดกาญจนบุรี 

การรุกล้ําพ้ืนท่ีชนบทและเกษตรกรรมในจังหวัดกาญจนบุร ี

ความสอดคลองกับขอกําหนดการใชประโยชนท่ีดินฯ 

ขอหาม การใชประโยชนท่ีดินรอง 

ปรากฏการใชท่ีดินท่ีอยูใน  
“หมวดขอหาม” 

 

มีการใชประโยชนท่ีดิน เกิน 
สัดสวนท่ีกําหนด 

 

ไมสอดคลองกับขอกําหนดของผังเมืองรวมฯ 
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จากการศึกษาขอกําหนดของผังเมืองรวมเมืองจังหวัดกาญจนบุรี ฉบับป 2547 พบวาพ้ืนที่ที่

กําหนดใหเปนเขตการใชที่ดินเพ่ือชนบทและเกษตรกรรม มีพ้ืนที่ทั้งหมด 16,104.623 ไร โดยกําหนดใหอยู
ในแถบชานเมืองของเขตเทศบาลเมืองกาญจนบุรี และบริเวณสองฟากแมนํ้าแควใหญและแมนํ้าแควนอย 
ทั้งน้ี ในคําอธิบายลักษณะของการใชประโยชนที่ดินตามที่ไดจําแนกประเภทในทายกฎกระทรวงฉบับน้ี ได
กําหนดลักษณะของการใชประโยชนที่ดินในเขตพ้ืนที่ชนบทและเกษตรกรรม โดยจําแนกเปน 3  กลุม คือ 
ลักษณะของการใชประโยชนที่ดินหลัก ลักษณะของการใชประโยชนที่ดินรอง และลักษณะของการใช
ประโยชนที่ดินที่เปนขอหาม สรุปไดดังน้ี  

1) การใชประโยชนที่ดินหลักของพ้ืนที่ชนบทและเกษตรกรรม กําหนดใหใชประโยชนที่ดินเพ่ือ
เกษตรกรรมหรือเก่ียวของกับเกษตรกรรม ทั้งน้ี รวมไปถึงสถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและ
สาธารณูปการดวย 

2) การใชประโยชนที่ดินรอง เปนการใชประโยชนที่ดินที่อนุญาตใหมีไดไมเกินสัดสวนที่กําหนด 
ประกอบไปดวยการใชประโยชนที่ดินประเภทตางๆ ดังตารางที่ 1 

 
ตารางที่ 1  สรุปประเภทการใชประโยชนที่ดินที่อนุญาตใหมีไดในเขตชนบทและเกษตรกรรม 

 
ประเภทการใชประโยชนที่ดินรอง สัดสวนที่อนุญาตใหมีได 

1. ที่ดินเพ่ือประกอบพาณิชกรรมและที่ดินเพ่ือการ
อยูอาศัยประเภทหองแถวที่อยูในโครงการหมูบาน
จัดสรร 

5 % (ตองมีพ้ืนที่วาง 85% ของแปลงที่ยื่นขอใช) 

2. ที่ดินเพ่ือประกอบพาณิชกรรมและที่ดินเพ่ือการ
อยูอาศัยประเภทหองแถวที่อยูในโครงการหมูบาน
จัดสรร 

 
10 % (ตองมพ้ืีนที่วาง 85% ของแปลงที่ย่ืนขอใช) 

3. โรงงานปรับคุณภาพของเสียชุมชน หรือโรงงาน
ที่ประกอบกิจการเกี่ยวกับอุตสาหกรรมการแปรรูป
ผลิตผลทางการเกษตร  
 

 
5 % (ตองมีพ้ืนที่วาง 85% ของแปลงที่ย่ืนขอใช) 

 
สําหรับงานวิจัยน้ี หากพ้ืนที่บริเวณใด พบการใชประโยชนที่ดินในลักษณะของการใชที่ดินรองที่

มีสัดสวนเกินจากที่กําหนดไว ถือวาเปน ‘การรุกล้ํา’  
 
3) ลักษณะของการใชประโยชนที่ดินที่เปนขอหาม ประกอบไปดวยการใชประโยชนที่ดินประเภท

โรงงาน การจัดสรรที่ดินเพ่ือประกอบอุตสาหกรรม การจัดสรรที่ดินเพ่ือประกอบพาณิชยกรรม การอยูอาศัย
หรือประกอบพาณิชยกรรมประเภทอาคารขนาดใหญ การอยูอาศัยหรือประกอบพาณิชยกรรมประเภทหอง
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แถวหรือตึกแถว การอยูอาศัยประเภทหองชุด อาคารชุด หรือหองพัก และ การอยูอาศัยประเภทบานแถว 
การใชประโยชนที่ดินในลักษณะน้ี ถือเปนแบบรูปของ ‘การรุกล้ํา’ ที่ปรากฏเดนชัดที่สุด 
5.2 การเปลี่ยนแปลงของสิ่งปกคลุมดินในพ้ืนที่ชนบทและเกษตรกรรม 

 จากการแปลภาพถายจากดาวเทียม พบวาพ้ืนที่ศึกษาที่เปนพ้ืนที่ชนบทและเกษตรกรรมเฉพาะ
บริเวณสองฝงแมนํ้าแควใหญ มีพ้ืนที่ทั้งหมด 7,571.43 ไร คิดเปนรอยละ 47.0 ของพ้ืนที่ชนบทและ
เกษตรกรรมของผังเมืองรวมเมืองจังหวัดกาญจนบุรี  ในเขตพ้ืนที่ศึกษาน้ี พบวายังคงมีการใชประโยชนที่ดิน
ที่ยังคงเกี่ยวของกับการเกษตร การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ ทั้งหมด 7,119.89 ไร หรือคิดเปนรอย
ละ 94.04 ของพ้ืนที่ชนบทและเกษตรกรรมที่เปนพ้ืนที่ศึกษา โดยพบพ้ืนที่สิ่งปลูกสรางอาคารทั้งหมด 
463.56 ไร หรือคิดเปนรอยละ 6.12 ของพ้ืนที่ศึกษา (ไมรวมพ้ืนที่อาคารที่เก่ียวของกับการสาธารณูปโภค
และการสาธารณูปการ) สวนใหญพบในบริเวณถนนทางหลวงแผนดินหมายเลข 3305 และบริเวณถนน
หมายเลข 323 (ถนนแสงชูโต) 

พ้ืนที่ปลูกสรางอาคาร 463.56 ไรดังกลาว เพ่ิมขึ้นจากป 2547 ถึง 309.02 ไร โดยพ้ืนที่ที่ปรากฏ
การขยายตัวของพ้ืนที่ปลูกสรางอาคารมาก คือ บริเวณบริเวณถนนทางหลวงแผนดินหมายเลข 3305 ทั้งน้ี 
ในสวนของพ้ืนที่ปลูกสรางอาคารทั้งหมดน้ี พบวาเปนการปลูกสรางอาคารที่เปนไปตามขอกําหนด 156.85 
ไร คิดเปนรอยละ 33.8 ของพ้ืนที่สิ่งปลูกสรางทั้งหมดที่ไมรวมอาคารที่เก่ียวของกับการสาธารณูปโภคและ
สาธารณูปการ และเปนอาคารที่ผิดไปจากขอกําหนดหรือเปนพ้ืนที่ที่มีการใชที่ดินในหมวด ‘ขอหาม’ (ซึ่งถือ
เปนลักษณะของ ‘การรุกล้ํา’ ตามกรอบแนวคิดของงานวิจัยน้ี) ประกอบไปดวยอาคารแถว (บานแถวและ
อาคารพาณิชย) และอาคารโรงงาน เปนพ้ืนที่ 306.71 ไร หรือคิดเปนรอยละ 66.2 ของพ้ืนที่ปลูกสราง
ทั้งหมดที่ไมรวมพ้ืนที่อาคารที่เก่ียวของกับการสารณูปโภคและสาธารณูปการ โดยเปนอาคารแถว 278.56 
ไร สวนใหญ พบในบริเวณถนนหมายเลข 323 (ถนนแสงชูโต) และเปนอาคารโรงงาน 28.15 ไร สวนใหญพบ
บริเวณถนนทางหลวงหมายเลข 3305 (ภาพที่ 2) 
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ก. พ้ืนที่ปลูกสรางอาคารในป 2547 

 
ข. พ้ืนที่ปลูกสรางอาคารในป 2558 

 
ภาพที่ 2  เปรียบเทียบพ้ืนที่ปลูกสรางอาคารในป 2547 (ก.)  และป 2558 (ข.) 
ที่มา   พ้ืนที่ปลูกสรางอาคาร ป 2547 จากผังการใชประโยชนอาคาร กรมโยธาธิการและผังเมือง 
 พ้ืนที่ปลูกสรางอาคาร ป 2558 จากการสํารวจภาคสนามโดยตรง 
 

ถนนหมายเลข 323 (ถนนแสงชูโต) 

ถนนหมายเลข 323 (ถนนแสงชูโต) 

ถนนทางหลวงหมายเลข 3305 

ถนนทางหลวงหมายเลข 3305 
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5.3 ลักษณะของการใชประโยชนอาคารในพ้ืนที่ชนบทและเกษตรกรรม 
 จากการตรวจสอบฐานขอมูลการใชประโยชนอาคารประกอบผังเมืองรวมป 2547 ประกอบการ
สํารวจภาคสนามโดยตรง พบวามีการใชประโยชนอาคารที่อยูในลักษณะของการรุกล้ําทั้งสิ้น 322.91 ไร คิด
เปนรอยละ 4.3 ของพ้ืนที่ศึกษา ประกอบไปดวยพ้ืนที่อาคารที่ตกอยูในหมวด ‘ขอหาม’ (ซึ่งไมวาจะใช
ประโยชนอาคารอยางไร ถือวาเปนการรุกล้ําทั้งสิ้น) 306.71 ไร และการใชประโยชนอาคารที่ตกอยูในหมวด
ขอหามผิดไปจากขอกําหนด 16.2 ไร ซึ่งสวนใหญเปนการใชประโยชนอาคารในลักษณะของที่อยูอาศัยที่เปน
แบบบานเด่ียวที่ประกอบกิจกรรมที่ผิดจากขอกําหนด โดยพบโรงงานผลิตนํ้าแข็ง โรงงานผลิตเครื่องดนตรี 
และโรงงานแปรรูปผลผลิตทางเกษตร (บริษัท ริเวอร แควอินเตอรเนช่ันแนล อุตสาหกรรมอาหาร จํากัด) 
บริเวณริมถนน 3305  ในขณะที่การใชประโยชนอาคารเพ่ือการพาณิชยกรรม พบกระจายอยูทั่วไปตามแนว
เสนถนนสายหลัก (ตารางที่ 2 และ ภาพที่ 3) 
 

ตารางที่ 2  พ้ืนที่การใชประโยชนอาคารแยกตามประเภทของขอกําหนด 
 

ประเภทของขอกําหนด 
พื้นที่รวม 

(ไร) 
เปนไปตามขอกําหนด ไมเปนไปตามขอกําหนด 

(พื้นที่รุกล้ํา) 
ไร % ไร % 

ขอหาม (บานแถว อาคาร
พาณิชย และอาคารโรงงาน 

306.71 0.00 0.00 306.71 100.00 

การใชประโยชนที่ดินรอง (ที่
อยูอาศัยแบบบานเด่ียว และ
คลังสินคา) 

156.85 
 

140.65 
 

89.67 16.20 10.32 

รวม 463.56 140.65 30.34 322.91 69.65 
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ก. การใชอาคารประเภทพาณิชยกรรม ข. การใชอาคารประเภทอุตสาหกรรม 

 
ภาพที่ 3  ลักษณะของการใชประโยชนอาคารที่ไมเปนไปตามขอกําหนดผังเมืองรวม 

 
ภาพที่ 4 สิ่งปลูกสรางบริเวณพ้ืนที่ชนบทและเกษตรกรรมในจังหวัดกาญจนบุรี 
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6. การอภิปรายผล 

จากผลการวิจัย พบวาในบริเวณเขตผังเมืองรวมที่ควบคุมการใชประโยชนที่ดินบริเวณศูนยกลาง
จังหวัดกาญจนบุรีซึ่งเปนจังหวัดที่เปนจุดหมายปลายทางในการเดินทางของนักทองเที่ยวจํานวนมาก พบการ
รุกล้ําพ้ืนที่ชนบทและเกษตรกรรมในลักษณะของการใชประโยชนอาคารที่ตกอยูในหมวด ‘ขอหาม’ อัน
ประกอบไปดวยพ้ืนที่ปลูกสรางอาคารในลักษณะของอาคารแถวและอาคารโรงงานขนาดใหญ ในขณะที่การ
ใชประโยชนที่ดินในลักษณะของการใชประโยชนที่ดินรองที่เกินสัดสวนน้ัน ไมปรากฎเดนชัด 

 
7. การสรุปผลการวิจัย 

 จากการแปลภาพถายจากดาวเทียมประกอบการสํารวจภาคสนามโดยตรงและการวิเคราะหขอมูล
จากผังการใชอาคารของกรมโยธาธิการและผังเมือง ผลการวิจัยพบวา แบบรูปการรุกล้ําพ้ืนที่ชนบทและ
เกษตรกรรมเปนการรุกล้ําในลักษณะของการใชประโยชนที่ดินและการใชประโยชนอาคารที่ตกอยูในหมวด 
‘ขอหาม’ มากกวาในลักษณะของ ‘การใชประโยชนที่ดินรองเกินสัดสวนที่กําหนด’ โดยพบพ้ืนที่ปลูกสราง
อาคารในลักษณะของอาคารแถวเพ่ือการอยูอาศัยและเพ่ือการพาณิชยกรรม และอาคารโรงงาน
อุตสาหกรรม โดยพบบานแถวกระจายอยูทั่วไป ในขณะที่การใชอาคารเพ่ือพาณิชยกรรม พบในลักษณะของ
อาคารพาณิชยที่มีการทําธุรกิจเก่ียวเน่ืองกับการทองเที่ยว ซึ่งกระจุกตัวในเขตหมู 3 ตําบลทามะขาม สวน
การใชอาคารเพ่ือการทําอุตสาหกรรม พบบริเวณทางหลวงแผนดินหมายเลข 3305 ในสวนของการใชอาคาร
ในหมวดการใชที่ดินรอง ยังไมปรากฏการใชพ้ืนที่เกินสัดสวนที่กําหนดไวในขอบังคับผังเมืองรวมอยางเดนชัด  
 
กิตติกรรมประกาศ 
 บทความวิจัยฉบับน้ีสําเร็จลุลวงไปดวยดี ดวยความชวยเหลือจากรองศาสตราจารย ดร.พันธทิพย  
จงโกรย อาจารยที่ปรึกษาปญหาพิเศษ ซึ่งกรุณาใหคําปรึกษาและแนะนําแนวทางในการดําเนินงานวิจัย 
ตรวจความเรียบรอย รวมทั้งใหขอคิดเห็นตาง ๆ ที่เปนประโยชนอยางย่ิงในการทําวิจัย นอกจากน้ัน ยังชวย
แกปญหาตาง ๆ ที่เกิดขึ้นระหวางการดําเนินงานวิจัย ขอกราบขอบพระคุณอาจารยอยางสูง ณ ที่น้ี 

คณะผูวิจัยขอขอบคุณ กรมโยธาธิการและผังเมืองที่ใหความอนุเคราะหขอมูลขอกําหนดการใช
ประโยชนที่ดินตามกฎกระทรวงที่ใชบังคับผังเมืองรวมของเมืองกาญจนบุรี ผังการใชประโยชนอาคาร 

สุดทายน้ี ผูวิจยัขอขอบพระคุณบิดามารดา และครอบครวั ซึ่งเปดโอกาสใหไดรับการศึกษาเลาเรียน 
ตลอดจนคอยชวยเหลือและใหกําลังใจ และสนับสนุนผูวิจัยเสมอมา ขอกราบขอบพระคุณคณาจารยทุกทาน 
ภาควิชาภูมิศาสตร คณะสังคมศาสตร มหาวิทยาลัยเกษตรศาสตร ที่ไดถายทอดวิชาความรูใหแกผูวิจยัจนถึง
ทุกวันน้ี ขอบกพรองตาง ๆ ที่อาจจะเกิดขึ้นน้ัน ผูวิจัยขอนอมรับผิดเพียงผูเดียว  
 
เอกสารอางอิง 
กรมการทองเที่ยว. สรุปสถานการณพักแรม จํานวนผูเย่ียมเยือน และรายไดจากผูเย่ียมเยือน.  
  [ออนไลน]. 2558 แหลงทีม่า http://tourism.go.th/farms/uploaded/00Statistic/2015/OR/ 
  7.OR%20JUL%20online%20Update%2022-09-2015.pdf [15 ธันวาคม 2558] 
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